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|. zména izemniho planu Pluhiv Zdar

Uzemni plan Pluhtiv Zd’ar se méni takto:

@ V Kkapitole a) uprostted prvniho Fadu se aktualizuje datum na: ,,1. 3. 2024,

€ V kapitole c¢) se nahrazuje sedmy odstavec textem: ,,Plocha obcanského vybaveni

(pldze) je situovana podél severniho brehu Nového rybnika, vychodné od sidla Pluhiiv
Zdar.~,

€ V Kkapitole c) tabulkach ,,Vymezeni zastavitelnych ploch“ se na konec zastavitelnych
ploch pod zahlavim ,,Jizna* dopliiuje novy fadek ve znéni: ,,

Plocha obéanského vybaveni — ve vychodni Casti sidla
Obsluha vzemi:

2.2 e dopravni napojeni - ze stavajici komunikace.
OV 95 ®  napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuZiti uzemi:
e nejsou stanoveny
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€ V kapitole c) tabulkich ,,Vymezeni zastavitelnych ploch se na konec zastavitelnych
ploch pod zahlavim ,,Moste¢ny* dopliuji dva fadky ve znéni: ,,

Plocha bydleni — Vv zdpadni Casti sidla Mosteény

Obsluha vzemi:

Z.3 e dopravni napojeni - ze stavajici komunikace.

B 94 ® napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.
Limity vyuziti uzemi:

oV plose je mozno umistit maximalné jeden rodinny diim

Plocha bydleni a plocha verejnych prostranstvi — v jihozdpadni ¢dsti sidla Mostecny
Obsluha vzemi:

B 93 e dopravni napojent - ze stavajici komunikace. kterou je vSak nutno uvést do vyhovujiciho stavu vcetne
VP 92 dostatecné Sire verejného prostranstvi

Limity vyuZiti uzemi.:

e podminkou vyuziti je stabilizace kapacitniho dopravniho napojeni plochy
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4 V kapitole c) tabulkach ,,Vymezeni zastavitelnych ploch® se pod zahlavim ,,Pluhtiv
Zd’ar* v oznaceni plochy ,,OV 37 nahrazuji pismena: ,,OV* pismeny ,,VS*.

€ V Kkapitole ¢) tabulkach »Vymezeni zastavitelnych ploch” se na konec zastavitelnych
ploch pod zahlavim ,,Pluhtiv Zd’ar* doplnuji dva radky ve znéni: ,,

Plocha bydleni —V zapadni casti zastavéného vizemi sidla Pluhitv Zdar

Obsluha vizemi:

Z1 e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

B 96 Podminky vyuZiti uzemi:

o budovy musi dodrzet linii ulicni a stavebni cary navazujicich rodinnych domii ¢p. 82, 62,
oV ploSe Ize umistit maximalné jeden rodinny diim.
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Plocha bydleni - ve vychodni ¢dsti obce Pluhiiv Zd'ar, navazujici na zastavéné vizemi.
Obsluha vizemi:

Z5 e dopravni napojeni - ze stavajici mistni komunikace.

B 97 e napojeni na technickou infrastrukturu - ze stavajicich siti.

Podminky vyuziti uzemi:

oV ploSe lze umistit maximalné dva rodinné domy.

(13

€ V kapitole f) Plochach bydleni se do druhého tadku druhého sloupce na konec
seznamu kodt doplnuje ¢arka a kody: ,,B 93, B 94, B 96, B 97

€ V kapitole f) Plochach obcanského vybaveni se z druhého fadku druhého sloupce
vypousti kéd: ,,OV 37, na konec seznamu kodu se dopliuje ¢arka a kod: ,,OV 95,

€ V kapitole f) Plochich vyroby a skladovani se do druhého fadku druhého sloupce na
konec seznamu koda dopliuje carka a kod: ,,VS 37

€ V kapitole f) Plochach vetejnych prostranstvi se do druhého fadku druhého sloupce na
konec seznamu kodu dopliuje ¢arka a kod: ,,VP 92¢.

€ V kapitole f) Plochach vodnich a vodohospodaiskych se z pfipustného vyuziti
vypousti devaty bod.

€ V kapitole f) Plochach vodnich a vodohospodaiskych se do nepfipustného vyuziti na
konec vklada novy bod ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii*.

€ V kapitole f) Plochach lesnich se z pfipustného vyuziti vypousti devaty bod.

€ V/ kapitole f) Plochach lesnich se do neptipustného vyuZiti na konec vklada novy bod
ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju‘.

@ V kapitole f) Plochach zemédélskych se z piipustného vyuZiti vypousti desaty bod.

€ V kapitole f) Plochach zemé&dé€lskych se do nepiipustného vyuZiti na konec vklada
novy bod ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju*.

€ V kapitole f) se mezi Plochy zemé&délské a Plochy smiSené nezastavéného uzemi
vklada nova plocha, kterd véetn€ oznaceni zni: ,,

Kod plochy

Plochy zemédélské - specifické Zs98




Hlavni vyuziti

zemédelské obhospodarovani pozemkii

Pripustné vyuziti

zemédelské obhospodarovani pozemkii

zmeény druhu pozemkii na:

— trvaly travni porost;

— ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostredné souvisejicich
se sadem) a bez provadeni zemnich praci a zmén terénu

vodni utvary

stavebni zaméry a jind opatreni pro predchdzeni povodnim a na ochranu pred povodnémi
stavebni zamery a jind opatreni proti erozi

les vietné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni system ekologicke stability

zelen - zejména doprovodna, liniovad, izolacni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napr. kiize, bozi muka, vyklenkové kaplicky], pamatniky, sochy,
lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasna ohrazeni pozemkii pro pastvu dobytka napr. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého dreveného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu
véelnice a vceliny bez pobytovych mistnosti a bez pripojek technicke infrastruktury

budovy pro hospoddiskd zvifata ¢ pro skladovani sena a slamy - V souc¢tu maximalné do 1000 m* v ramci
vymezené plochy Zs 93

oploceni z prithlednych materialii

Podminéné pripustné vyuziti

zmeény druhu pozemkii na orna piida pod podminkou, ze:

— prFipustna ztrata piidy erozi neprekroci limitni hodnoty

— nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany prirody a krajiny (napr. vuzemniho systému
ekologické stability)

zmeény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, ze:

— budou prokazany logické vazby v krajiné (napr. hydrologické, piidoochranné, ekologicke, esteticke)

— o pozemky I. a Il. tFid ochrany zemédélske piidy se miize jednat pouze v pripade, ze navrhované zalesneni je
nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédelského piidniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

za podminky, Ze vyznamné nenarusi hlavni vyuziti ploch zemédélskych a organizaci zemédélského pudniho

fondu a vyznamné neztizi obhospodarovani zemédélskéeho piidniho fondu:

— pristiesky pro hospodarska zvirata do 150 m? zastavéné plochy stavby a zaFizeni pro napdjeni

— stavby pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mociivky a hnojiivky, komunitni kompostovani

Nepripustné vyuziti

zmeéna druhu pozemku na zahrada

bydleni — vcéetné staveb pro bydleni

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci mimo podminéné piipustnych

obcanské vybaveni a ubytovani — véetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a ubytovacich zarizeni

wroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi mimo pripustnych a
podminéné pripustnych

doprava v klidu — odstavnd stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jind opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vietné oploceni, pro
zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a tézbu nerostii, pro ochranu prirody a krajiny, a dale takova
technickad opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastaveného vuzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu — mimo pripustnych a podminéné pripustnych

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tizemi mimo pripustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zdjmové chovy a podobné cinnosti mimo stavajici
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- wrobny elektiiny z obnovitelnych zdrojii

Podminky prostorového usporadani

- minimalni podil zelené 90 % celkové vymery plochy Zs 93
- maximalni vyska budovy 7 m

- maximdlni plocha jedné budovy 50 m*
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€ V kapitole f) Plochach smiSenych nezastavéného uzemi se z piipustného vyuziti
vypousti devaty bod.

@ V Kkapitole ) Plochach smiSenych nezastavéného tzemi se do nepfipustného vyuziti na
konec vklada novy bod ve znéni: ,,vyrobny elektiiny z obnovitelnych zdroju.

€ V kapitole g) se ze vSech tabulek vefejné prospé$nych staveb vypousti tieti a paty
sloupec.

€ V kapitole g) se z tabulky vefejné prosp&snych opatieni vypousti tieti sloupec.

€ V kapitole h) zni nové jeji obsah: ,, Nejsou vymezeny.*.

Pocet listd (Stran) zmény uzemniho planu 3(6)

Pocet vykrest grafické ¢asti zmény uzemniho planu 3




oduvodnéni zmény ¢. 2
uzemniho planu
Pluhuv Zd’ar



I1. Obsah odiivodnéni zmény uzemniho planu

1) Textova ¢ast odivodnéni zmény tizemniho planu obsahuje:

a)  postup p¥i porizeni zmény Gzemniho PIANU .............ocooiiiiiiiiiiii e 9

b)  vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v azemi.........................c.oe.e. 9

¢) vyhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu
NEZAStAVENENO WZEINI ..o i 18

d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpisi.......... 19

e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisi a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem FeSeni roZpori .............cccccoeeviiiiieiiriieeinnnns 20

f) zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi .................cccooiviiiiiiiiis 20
g) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona ...................ccocoeeviiiininnciic i, 21
h)  sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznym divodi, pokud
nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly................ccooooiiiiiiiiiiiiii 21
i) vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény
tuzemniho planu pofizované zKracenym POSTUPEIN .............cccoeriiiiiiiiiiieiiieie e 21
J)  komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty..................ccooovoniniiiinciieneenn, 22

k) vyhodnoceni i¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni

zastavitelnych ploch ... 28
1) vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst.

1 stavebniho zikona), s odivodnénim potieby jejich Vymezeni ..................cccccoovniiiiniiiiiii 28
m)  vy€et prvki regulaéniho planu s odiivodnénim jejich vymezeni...................cocooovviviiiiinniie i, 29
N)  teXES VYZNACENIM ZIMEI ..........iuiiiiiiiiiiiiiiite ettt bbbkt b ettt bbb bbb 29

0)  vyhodnoceni piedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky

urcené pro pInéni fuNKCI 1ESA ...............cooiiiiiiiii i 29
p)  rozhodnuti o namitkach véetné jejich 0dUvodneni.................coovviiiiiiiiii e, 31
Q)  VYPOFAdAND PFIPOIMINEK..........ccooiiiiiiiiiii it 31

2) Graficka cast odavodnéni zmény uzemniho plénu, ktera je nedilnou soucasti
odiivodnéni zmény tizemniho planu, obsahuje:

e koordinacni vykres v méfitku 1:5000,
e vykres predpokladanych zaborl pidniho fondu v méfitku 1:5000,

e schéma feSeného tzemi v méritku 1:25000.



a)postup pri porizeni zmény uzemniho planu

Zména uzemniho planu je pofizovana na zakladé navrhti na potizeni zmény, které obsahovaly
mimo samotnych névrhli na zménu dals$i ptilohy vcetné stanoviska ptislusného organu
ochrany piirody a krajského ufadu jako ptislu§ného utadu. Zastupitelstvo obce Pluhiv Zd’4r
rozhodlo na svém zasedani nejen o pofizeni zmény ¢&. 2 izemniho planu Pluhiiv Zd’ar (dale
téz jen ,,zmena“), ale také o pouziti zkracen¢ho postupu potizovani zmény izemniho planu.

dalsi postup bude doplnén na zaklade porizovani

b)vyhodnoceni souladu s politikou wWzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vvdanou
krajem, vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi
Z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvéleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace ¢. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady €. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace ¢. 7 byla schvalena
usnesenim vlady €. 89 ze dne 7. 2. 2024.

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni vSech jejich aktualizaci (dale také
»PUR®* ¢i ,politika tzemniho rozvoje), nevyplyvaji za4dné konkrétni poZadavky na
koordinaci zamérd na zmény v izemi, nebot’ spravni tzemi obce neni soucasti:

rozvojove oblasti mezindrodniho a republikového vyznamu,

rozvojoveé osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im tkoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

R R NN

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni izemi suchem. Spravni (izemi obce se nachézi v této specifické oblasti. Reseni
platného tzemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, €lenitost krajiny a dalsi
opatfeni pro zadrzeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské
infrastruktury, vétrmé a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno feSit dle
konkrétnich podminek v dotcené lokalité. Navrh tizemniho planu vytvaii predpoklady pro feseni
vySe zminovanych problémi. Navrzené feSeni dile brani zhorSovani stavu vodnich ttvart a
ubytku moktadi — zejména viz hodnoty izemi. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou
uzemniho rozvoje i v této oblasti.

Politika uzemniho rozvoje dale stanovuje republikové priority izemniho planovani pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které byly pfi tvorbé zmény uzemniho planu
respektovany. Mezi republikové priority, které maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii
zejména:



— 14 chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, vytvaret predpoklady pro tviirci, avsSak citlivy pristup k vyvazZenému
vSestrannému rozvoji uzemi — platny izemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a zdivodnéni navrhovaného feSeni, zména
uzemniho planu tuto kapitolu nemeéni;

— l4a pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostii, vodnich ploch a kvalitni zemédeélske,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny — zdGvodnéni ochrany kvalitni
zem&délské pudy je v kapitole vyhodnoceni pfedpoklddanych disledki navrhovaného
feSeni na zemédélsky pidni fond a pozemky urCené pro plnéni funkci lesa, obecna
ochrana krajiny vcetné zeméd¢€lské piidy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
nasledné stanovena v kapitole vyroku koncepce uspotradani krajiny, resp. v podminkach
vyuziti jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména uzemniho planu
nenavrhuje zdbory pozemkil ur¢enych pro plnéni funkci lesa;

- 15 predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostiedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socidlni soudrznost obyvatel — zména tzemniho plénu se
této problematiky nedotyké;

- 16 davat prednost komplexnim resenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavki, které ve svych diisledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi — platny uzemni plan
fesi v souladu s obecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se stavebnim
zakonem komplexné celé spravni tzemi obce véetné ndvaznosti na sousedni spravni
uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti, zména izemniho planu
tuto kapitolu neméni;

- 16a vychdzet z principu integrovaného rozvoje uzemi, ktery predstavuje objektivni a
komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 17 vytvaret v uzemi podminky k odstranovani dusledkit hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovmich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak reseni problému v téchto uzemich — zména
uzemniho planu se této problematiky nedotyka;

- 18 podporovat vyvizeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury, vytvaret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarského
prostredi — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyka,

- 19 wytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkcni a hospodarné
vyuzivani opusténych arealii a ploch, hospodarné vyuzivat plochy zastaveného uzemi a
zajistovat tak ochranu nezastavéného tizemi s cilem ucelného vyuzivani a usporadani
uzemi, usporné v narocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie — vyuzivani
zastavéného uzemi je odivodnéno zejména v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana
nezastavéné¢ho uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch
vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zékona;

- 20 rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka; nebo
viz kapitola komplexni zdvodnéni;
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20 respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokiadii, ochrannych pasem vodnich zdroju, chranené oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédelského a lesniho pudniho fondu -
obecna ochrana krajiny vcetné¢ zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkcei krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol; zména tizemniho planu tyto vefejné
z4jmy nenarusuje;

20 vytvdaret podminky pro ochranu krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny -
obecna ochrana krajiny véetn¢ zemédelské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je
stanovena V kapitole vyroku koncepce uspofadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odivodnéni téchto kapitol, zména wzemniho planu nenarusuje
krajinny raz;

20 vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojit — zména uizemniho planu se nedotyka;

o problematika krajiny je feSena zejména v kapitole koncepce uspotradani krajiny
véetné feSeni uzemniho systému ekologické stability, ochrana nezastavéného
uzemi je zajiSténa zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné
feSeni problematiky § 18 odst. 5 stavebniho zdkona;

20a vytvaret podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zZivocichy a pro cloveka, zejména umistovanim dopravni a technické infrastruktury a pri
vymezovani ploch pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, omezovat
nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatnovat integrované pristupy k predchdazeni a reSeni environmentalnich problémii —
podminky pro zajisténi migracni propustnosti jsou zajiStény platnou uzemni planovaci
dokumentaci, zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka,

21 vymezit a chranit ve spoluprdci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osdach a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani
souvislych ploch nezastaveného vizemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych
pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostii a
zachovani prostupnosti krajiny — zména izemniho planu se této problematiky nedotyka;

22 vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vzemi pro ruzné formy
udrzitelného cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pri
zachovani a rozvoji hodnot uzemi, podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy
turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo) — v ramci podminek vyuziti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti Uzemi pro cestovni ruch vcetné mozZnosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, zména uzemniho planu vymezuje nové vyuziti zastavitelné plochy OV
37 umoznujici 1 sluzby v podobé hipoterapie a dalSich doplitkovych sluzeb — vice
k zaméru viz tvod kapitoly j);

23 vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny; zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny, zmiriiovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy; vymezovat zaroven plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky dalnic, silnic 1. tridy a Zeleznic, a timto zpiisobem diisledné
predchazet zneprichodneéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu piisobeni
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negativnich ucinku provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani
nakladnych technickych opatreni na eliminaci techto ucinkii) — v podminkéch pro vyuziti
ploch srozdilnym zplisobem vyuziti je (napf. v plochach zemé&délskych, lesnich,
smiSenych nezastavéného tizemi) piipustné umistovani dopravni infrastruktury obecniho
vyznamu, kterd umoziuje lepsi dostupnost tizemi s ohledem na prostupnost krajiny pro
Cloveéka. Stejné tak je prostupnost tizemi zajiSténa pro volné zijici zivocichy pomoci
uzemniho systému ekologické stability, zména tizemniho planu tuto problematiku neméni;

24 vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti uzemi rozsirovanim a zkvalitinovanim
dopravni infrastruktury, zejména uvniti- rozvojovych oblasti a rozvojovych os, podminit
moznosti nové vystavby dostatecnou verejnou infrastrukturou, vytvaret podminky pro
zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napr. zZeleznicni, cyklistickou) —
nové rozvojové plochy vyrazné nezvysi naroky na dopravni infrastrukturu a vetfejnou
dopravu, zména Gizemniho planu se této problematiky nedotyka,

24a predchazet dalsimu vyznamnému zhorsovani stavu vhodnym usporadanim ploch
V uzemi, vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni, vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédeélskych arealii — zména uzemniho planu
se této problematiky nedotyka;

25 vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
predchdzet a minimalizovat jejich negativni dopady, zejména zajistit uzemni ochranu
ploch potrebnych pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro
vymezeni uzemi urcenych k rizenym rozliviim povodni; vytvaret podminky pro zvysSeni
prirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuzZivani prirodé blizkych opatieni pro
zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadii zmeny
klimatu, v uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinku povodni a sucha — platny uzemni plan
vytvaii podminky pro preventivni ochranu Gizemi pied potencionalnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dalsi, coz je feSeno v podminkach
pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti — viz kapitola f) vyroku, zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdGvodnéni navrhovaného fteSeni platné uzemné planovaci
dokumentace;

26 vymezovar zastavitelné plochy v zdaplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast oduvodnénych pripadech; vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodiiovych Skod — zména uzemniho planu se této problematiky nedotyk4;

27 vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury V uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — navrzené feSeni
vytvaii podminky pro moZnost koordinovaného umistovani vetejné infrastruktury a tim je
umoznéno také jeji ucelné vyuzivani,

28 zohlednovat potireby rozvoje tizemi V dlouhodobém horizontu a naroky na verejnou
infrastrukturu véetné verejnych prostranstvi — v souladu s cili a ikoly uzemniho planovani
je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj izemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrZznost spolecenstvi obyvatel tzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb
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soucasné generace tak, aniz by byly ohrozeny podminky Zivota generaci budoucich.
Rozvoj vuzemi vcetné vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na S$irSi a
dlouhodob¢é souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesent;

- 29 vénovat pozornost navaznosti ruznych druhii dopravy; vytvaret vizemni podminky pro
uprednostiiovani verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy; vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu; vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, vcietné doprovodné zelené — zména uUzemniho planu se této
problematiky nedotyka;

— 30 koncipovat uroven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splnovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti -
rozvoj Vvuzemi vcetné veiejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na S$ir$i a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, zména tzemniho planu tuto
koncepci nenarusuje;

- 31 vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zasobovani tizemi
energiemi — zména tizemniho planu se této problematiky nedotyka.

Navrh zmény tzemniho plianu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni
v€etné vybrané varianty.

Vyhodnoceni souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Spravni uzemi obce je soucasti feSen¢ho Uzemi Zasadami uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje, v platném znéni (dale téz jen ,,zasady izemniho rozvoje®, ,,zasady* ¢i ,,ZUR®).

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji ve spravnim uzemi obce rozvojovou osu N-OS5
Sobéslovsko — JindFichohradeka (k. 0. Plasna), pro kterou jsou stanoveny a platnou izemné
planovaci dokumentaci respektovany tyto zasady:

- fesit dopravni zaméry silnice 1/23 a Zeleznice CD 225 s ohledem na jejich polohu a
planované technické feSeni i na zmény dopravniho zatiZeni silnice 1/23 v souvislosti
s vybudovanim dalnice D3 a jejich uzemni souvislosti,

- rozvojové zaméry smeétfovat predev§im do uzemi s dobrou dopravni dostupnosti,
V dosahu pracovnich sil a v ndvaznosti na vefejnou technickou infrastrukturu, tedy
zejména do oblasti mésta KardaSova Recice.

ZUR upfesiuji vymezeni republikové specifické oblasti SOB9 a potvrzuji, ze obec Pluhiiv
Zdér je jeji soudasti — vice k oblasti viz odtivodnéni PUR.

Zasady uzemniho rozvoje vymezuji koridor pro rozvoj dopravni infrastruktury: D9 — Silnice
1/23 — nové pielozky a rozsifeni silnice /23 — tisek D9/2.3 — jizni obchvat Kardasovy Regice
s novym Zelezni¢nim mimouroviiovym piejezdem (jihovychodné od Kardasovy Retice) — Sife
koridoru 200 m — vymezeno jako vefejné prospésna stavba — bude zpresnéno dle podminek
V uzemi ndasledujici zménou uzemniho planu, tato problematika neni obsahem zmeny ¢. 2.

Zasady uzemniho rozvoje dale vymezuji ve spravnim uzemi obce tyto prvky uzemniho
systému ekologické stability, které jsou platnou uzemné planovaci dokumentaci
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respektovany:
- regiondlni biocentrum 678 Svata Barbora,
- regiondlni biocentrum 1907 Na Strani,
- regionalni biokoridor 465 Budislavska hora — Na Strani,
- regionalni biokoridor 466 Na Strani — DeStenska hora,
- regiondlni biokoridor 4031 DeStenska hora — Na Klenové,
- regionalni biokoridor 4033 Na Klenové — Svata Barbora.

Spravni uzemi obce neni soudasti:
- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,
- rozvojovych os republikového vyznamu,
- specifickych oblasti nadmistniho vyznamu.

Zasady uzemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim tizemi obce:
- rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu,
- plochy pro vetejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy a koridory pro vetejnou technickou infrastrukturu,
- Uzemni rezervy.

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje tizemi je ve
zméné uzemniho planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci
jednotlivych pilift udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi, nebot’ respektuje priority pro
zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi, zejména:

- vytvaii podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoze respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v tizemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvafi podminky k ochrané a zajisténi funk¢nosti izemniho systému
ekologické stability,

- Mminimalizuje zabory zeméd€lského pudniho fondu a negativni zasahy do pozemki
urcenych k plnéni funkci lesa a zajiSt'uje ochranu pted neopodstatnénymi zébory kvalitni
zemé&délské plidy s cilem zachovat hodnoty izemi pro zemédé&lské a lesni hospodarstvi,

- zajistuje ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k
vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot’ minimalizuje
necitlivé zadsahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,

— podporuje takova feSeni, kterd zohlediiuji ochranu ptirodné a krajinatsky cennych tizemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi hospodarského rozvoje kraje, zejména:

- situuje rozvojové zaméra zejména v rozvojovych oblastech vymezenych v souladu
S politikou uzemniho rozvoje a v rozvojovych oblastech vymezenych v zasadach
uzemniho rozvoje,

- vytvaii podminky pro rozvoj systému dopravni obsluhy a technického vybaveni s cilem
zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj a pro stabilizaci hospodaiskych ¢innosti
uzemi kraje.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetnd zmény & 2 respektuje priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, nebot respektuje priority pro
zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel, zejména:
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-

vytvaii podminky pro eliminaci nepfiznivych socidlnich vlivii a posileni polycentrického
uspotfadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socidlni vlivy plynouci z rozdilné
urovné zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi eliminuje formou rozvoje
potiebné vetfejné infrastruktury, prosazenim ptiznivého urbanistického rozvoje a
posilenim vzijemné socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi,
venkovskymi a marginalnimi oblastmi,

vytvaii podminky pro vyvadzeny a rovnomérny rozvoj uzemi, pro snhiZzovani
nezameéstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, predev§im posilenim nabidky
vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované piedpoklady jednotlivych obci,
vylucuje nekoncepcéni formy vyuzivani volné krajiny pfi vymezovani zastavitelnych
ploch, jelikoz piednostné vyuziva proluky v zastavéném uzemi a nevyuzité a opusténé
aredly, a pfedchdzi negativnim vliviim suburbanizace,

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, nebot’ respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vCetn& zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant,

u razovitych obci a sidel dbd na zachovéni originality ptivodniho architektonického
vyrazu a prostorového uspotradani, kde podporuje oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany veiejného zdravi.

Zména Uzemniho planu navazuje na koncepce rozvoje Uizemi stanovené v uzemnim plénu a
respektuje udrzitelny rozvoj tzemi.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje uptesiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje prirodnich hodnot:

-

-

respektuje ochranu piirodnich hodnot, respektuje cilovou charakteristiku krajiny,
podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny,

podporuje feseni smétujici k vyvazenosti z4jma ochrany ptirody a z4jmu podporujicich
rozvoj hospodaftskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti izemi,

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemé&dé¢lského
ptidniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa,

vymezuje noveé zastavitelné plochy v nejvy$§i mozné mife v navaznosti na jiz
urbanizované uzemi avSak za cenu méné pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského
pudniho fondu,

zohlednuje zasady ochrany piirody a krajiny.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény &. 2 respektuje upiesiiujici podminky
plynouci z koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot:

-

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dalSiho mozného vyuziti,

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych prvki
a segmentll ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptfipousti zastavbu
vymykajici se méfitku krajiny 1 charakteru zéastavby, vyrazné naruSujici krajinny,
urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivitujici panoramatické a dalkové
pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi,

vytvaii podminky pro trvale udrzitelny a pfiméfeny rozvoj zafizeni a vybavenosti
cestovniho ruchu, kongresové a poznavaci turistiky v ndvaznosti na lokality s vyskytem
kulturnich hodnot.

Uzemné planovaci dokumentace obce véetné zmény ¢&. 2 respektuje upfesiujici podminky
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plynouci z koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot:

- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vefejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zv1astni pozornost vénuje vefejnym prostranstvim,

- respektuje pozadavky na kvalitni propojeni obytného a ptirodniho prostiedi.

Névrh uzemné€ planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 2 cti podminky z vymezené
cilové charakteristiky krajiny — krajina rybni¢ni, ktera lezi na vétSiné spravniho uzemi
obce (mimo Plasnou), jelikoz:

- Vnejvy$si mozné mife zachovdva vodni plochy v uzemi a podporuje dopliiovani
rybniéni soustavy — zejména stanovené podminky ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,

—» dbd na vhodnost vymezovéani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti a volbu dalS§ich moznych podminek vyuziti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod — viz zejména urbanisticka koncepce, podminky ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuziti;

- podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znakl sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu — viz zejména zdakladni koncepce rozvoje vizemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;

— rozviji cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz zejména
komplexni zditvodnéni.

Névrh uzemné€ planovaci dokumentace obce vcetné zmény €. 2 cti podminky z vymezené

cilové charakteristiky krajiny — krajina s predpokladanou vyss$i mirou urbanizace — ktera

zasahuje na katastralni uzemi Plasné, jelikoZ napiiklad:

- rozvoj zastavitelnych ploch v Uzemi navrhuje sohledem na hospodarné vyuZivani
zemédé@lského pidniho fondu a PUPFL a eliminuje zabory zemédé€lské pudy s vyssi tiidou
ochrany, pfednostné ve vazbé na stavajici sidla a vymezené trasy — viz zejména
vyhodnoceni predpokladanych diisledkii navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond,
komplexni zdiivodneénti;

- vzhledem Kk nardstu zastavitelnych ploch zajistuje vhodnymi urbanistickymi nastroji
dostatek doprovodné zelené (resp. krajinné rozmanitosti) v izemi — viz zejména podminky
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti;

— dbé na zajiSténi prostupnosti krajiny vhodné vymezenymi souvislymi plochami zelené,
cestni siti a realizaci USES — viz zejména koncepce krajiny;

- dbé na zajisténi dostatecné dopravni obsluZnosti urbanizovaného uzemi — viz zejména
koncepce verejné infrastruktury.

Nékolik cipti na vychodni strané spravniho izemi obce leZi v krajiné lesopolni — tyto casti
vSak nejsou soucasti zmény €. 2. Platné izemné planovaci dokumentace cti podminky z této
charakteristiky krajiny.

Katastralni uzemi sidel Pohoti, Klenov a Plasna se nachazi dle ZUR v plochach pro vétrnou
a fotovoltaickou elektrarnu. V platné izemné planovaci dokumentaci si projektant provétil
moznosti umisténi takovychto zafizeni a dospél k zavéru, Ze umisténi téchto vyroben energii
neni vhodné pfipustit v rdmci ptipustného ¢i podminéné ptipustného vyuziti stavajicich ploch.
Neni mozné zameéry, které¢ tak podstatnym zpusobem ovliviiuji nezastavénou krajinu,
povolovat automaticky. Proto je v pfipadé zajmu o vyrobu energie formou vétrné nebo
fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zadméry provéfit zmeénami uzemniho planu.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tzemniho planu stanovovat plochy a koridory pro
vetejné prospesné stavby, vetrejné prospesSna opatieni, stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a
bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich Gizemi, ve kterych by bylo moZzné prava k pozemkim a
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stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény v souladu s cili a tkoly uzemniho planovani respektuje pozadavky vychazejici
Z kapitoly h) ZUR na koordinaci uzemné¢ planovacich dokumentaci obci, zejména
S ptihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potieba ve zméné tizemniho planu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve kterych
je potizeni a vydani regulaéniho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o zménéach
jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné Gizemniho planu Stanovovat pofadi zmén v Gizemi

(etapizaci) ani kompenzacni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh zmény uzemniho plinu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty.

Koordinace vyuzZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v izemi zejména navaznosti na
sousedni spravni uzemi

Postaveni obce v systému osidleni

Postaveni obce v systému osidleni se neméni.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

Z hlediska $irSich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni tizemi.

Uspotadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska Sir§ich vztaht jsou respektovany navaznosti na sousedni spravni uzemi.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje - Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuZiti, a proto je jednim z podkladi, které navrh izemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech €. 26 Taborsko-sobéslavska krajinna
oblast, ¢. 27 Trebonska krajinna oblast, ¢. 28. JindFichohradecka krajinna oblast a
Vv krajinnych typech:

- & 6 — Rovinaty aZ plochy zemédé&lsky krajinny typ,

¢. 12 — Mirn¢ zvinény az kopcovity zemédélsky krajinny typ, pro které plati: Rozvoj
sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy charakter
sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku
spoleénych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného Uzemi (zachovava
kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici
zastavbou vilbec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch). V nezastavéném
uzemi uzemni plan vytvari uzemni podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to predevSim v erozné
ohrozZenych plochach a na méné hodnotné zemédélské plide, a pro revitalizace vodnich

tokt a jejich povodi.
- & 7 —Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ,
¢. 13 — Mirn¢ zvinény az kopcovity leso-zeméd¢€lsky krajinny typ,
€. 17 — Vyrazné zvinény az Clenity leso-zemédélsky krajinny typ, pro které plati:

Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmériiovan tak, aby zohlednoval celkovy
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charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného tizemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stdvajici zéastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi izemni plan vytvaii izemni podminky pro pestiejsi strukturu
vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uUzemi), a to
predevsim v erozné ohrozenych plochidch a na méné¢ vhodné zemédélské pudé, pro
revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti.

- ¢ 11 — Rovinaty az mirn¢ zvinény rybni¢ni krajinny typ, pro ktery plati: Zastavitelné
plochy jsou umistovany v uzemi, které ma ptedpoklady pro efektivni vyuZiti (zejména
pro rekrea¢ni ucely) v kontextu s dopravni a technickou infrastrukturou, aniz by
dochdzelo k zasadnim stfetim se zajmy ochrany pfirody a krajiny. V nezastavéném
uzemi v ndvaznosti na vodni plochy jsou vytvafeny uzemni podminky pro pestrou
strukturu a pro Setrné formy rekrea¢niho vyuziti.

- & 14 — Mimé zvinény az kopcovity zemédélsko-lesni krajinny typ, pro ktery plati:
Rozvoj sidel (zastavitelnych ploch) je usmérnovan tak, aby zohlednoval celkovy
charakter sidel a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zdroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zéastavbou vibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném uzemi Uzemni plan vytvaii uzemni podminky pro Setrné¢ formy
rekreacniho vyuziti, pro revitalizace vodnich toki a mimo souvislé lesni celky pro
pestrou strukturu vyuZiti, a to pfedevSim v erozné ohrozenych plochich a na méné
hodnotné zemédélské pade.

- €19 — Vyrazné€ zvinény az Clenity lesni krajinny typ, pro ktery plati: Neni podporovan
rozvoj sidel (zastavitelné plochy) lezici ve vyrazné zvinéném az Clenitém lesnim
krajinném typu. V nezastavéném uzemi Gzemni plan vytvaii izemni podminky pro
Setrné formy rekreacniho vyuziti, pro revitalizaci regulovanych vodnich tokt, a pro
zachovani pfirodné ¢i esteticky cennych nelesnich enklav.

Resena uzemi zmény se nachazi v krajinné oblasti &. 26 Taborsko-sob&slavska krajinna oblast
a v krajinném typu €. 13 Mirné€ zvinény az kopcovity leso-zeméd¢€lsky krajinny typ.

Navrh zmény tzemniho plinu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jiho¢eského
kraje.

c¢)vyhodnoceni souladu s cili a wkoly tuzemniho
planovani, zejména s pozZadavky na ochranu
architektonickvech a urbanistickvch hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Zména tuzemniho planu spolu s platnou dokumentaci vytvaii podminky pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj Uzemi tj. vyvazeny hospodaisky rozvoj, socidlni soudrznost a kvalitni
zivotni podminky. Uzemné& planovaci dokumentace svym feSenim vytvaii predpoklady pro
~rozumny*“ rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidel, pro kvalitni bydleni a pro
zachovani nezastavéného tzemi vcetné jeho kvalitativniho rozvoje. Zména fesi ucelné vyuziti
uzemi a prostorového uspofaddni Uzemi s cilem dosaZzeni obecné prospé€Sného souladu
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vefejnych a soukromych z4jmt na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospodarsky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni zejména kapitola
komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSeni.

Uzemné planovaci dokumentace véetné zmény &. 2 ve vefejném zajmu chrani a rozviji
prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, v¢etné¢ urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Hodnoty tzemi nejsou dotéeny. Stanovend koncepce rozvoje
uzemi, v€etné urbanistické koncepce zlstava zachovana.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy (v platném uzemnim planu vcetné zmény) jsou vymezeny s ohledem na
potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Ostatni podminky a pozadavky nejsou
zménou uzemniho planu dotéeny.

Poradi provadéni zmén v uzemi (etapizace) neni zménou navrhovano. Stejné tak nebylo nutno
konkrétné tesit nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof véetné nutnosti odstraiiovani jejich
disledkt. ReSeni celého tizemniho planu vytvati predpoklady udrZitelného (,,;rozumného™)
vyuzivani celého spravniho uzemi obce, ¢imz vytvafi v izemi podminky, které by mély napomoci
feSeni disledkii nahlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné€ reagovat na zmeény
V hospodaiské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v uzemi vytvoreny
podminky pro hospodéarné vynakladani prosttedkil z vefejnych rozpocti na zmény v Gizemi.

Pti feSeni zmény nevyvstala potfeba vymezeni monofunkcnich ploch, které se vyzaduji
(zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady
nebezpeénych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho pldnu se zména zabyvala
urenim asanacnich, rekonstruk¢nich a rekultivacnich zasahii do uzemi, v tomto piipadé
nebyla potieba téchto zasaht stanovena.

Navrh nevymezuje zadné nové zaméry, pro které by bylo mozno uplatnit instituty vyvlastnéni
¢1 predkupniho prava.

Reseni vytvati podminky pro ochranu izemi podle zvlastnich pravnich predpisti pred negativnimi
vlivy zaméra na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni
opatieni. Reseni respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci. Zména nevymezuje zadné
plochy tézby nerostt ani jinych surovin. S dobyvanim nerostli ani jinych surovin zména nepocita.
Tim reguluje rozsah vyuzivani pfirodnich zdroji. Pfi feSeni byly uplatiovany poznatky zejména z
obort architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d)vyhodnoceni souladu s pozZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisi

Zména  uzemniho  planu  je  zpracovdna za  pouziti § 334a  zikona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich predpist, (déale jen ,,novy stavebni
zakon®) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozd¢jSich predpistt (dale jen ,stavebni zdkon®) a vyhlaskou &. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdé€jSich predpisii (dale téZ jen
“vyhlaska 501°) a vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpisu (dale téz jen ,,vyhlaska 500%). Druhy ploch odpovidaji platnému tizemnimu planu.
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V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501 jsou ve zméné uzemniho planu
plochy vymezené dle zpiisobu vyuziti ddle podrobnéji ¢lenény a to na plochy zeméd¢lské -

od sebe jednotliva vyuziti a vyjadtit nuance jednotlivych moznosti vyuziti.

Zména uzemniho planu je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti ve spravnim uzemi obce.
Zména uzemniho planu je pofizovana osobou spliujici kvalifikaéni predpoklady pro uzemné
planovaci ¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku zmény uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500
tak, ze vychazi z obsahu platného tzemniho planu a zapracovava ,,zmény“, které vyplyvaji
z feSeni meénénych ¢asti. Vyrok zmény tizemniho planu tedy obsahuje pouze ménéné ¢asti a to
jak v textové, tak i v grafické podob¢. Text s vyzna¢enim zmén je na podkladé textu platného
uzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odliSitelné, co se v izemnim planu
meénilo. Celkovym soutiskem textové ¢asti bude pak pozadované uplné znéni po vydani zmény
uzemniho planu. Textova ¢ast odliivodnéni tizemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 IL
vyhlasky €. 500 v kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a spravnim fadem. Ptilohou odiivodnéni
zmény je znéni textové ¢asti vyroku tizemniho planu s vyzna¢enim zmén.

Grafickd ¢ast zmény izemniho planu je vydavéana v méfitku platného tzemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména izemniho planu tyka.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se feSené¢ tizemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potieba dokumentovat vazby na izemi sousednich obci, ani tyto vazby zména
nevyvolava, neni soucasti grafické c¢asti vykres SirSich vztahd. Proto je grafickd c¢ast

vvvvv

které zobrazuje umisténi feSeného uzemi vzhledem k sidlu a umisténi v izemi, a které je
vydano v métitku 1 : 25 000.

e)vvyhodnoceni _souladu s pozZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotéenvch
organi__ podle zvlaStnich pravnich predpisi,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zakladé projednavani

f) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o vvsledcich
tohoto vvyhodnoceni véetné vvsledkiu vvhodnoceni
vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny stanovil, Ze zména
uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast, dotéeny orgdn z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozaduje zpracovani
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostfedi, neni soucasti obsahu zmény pozadavek na posouzeni
vlivll na udrZitelny rozvoj zemi.

ResSeni zmény Uzemniho planu respektuje dillezité prvky z hlediska Zivotniho prostredi. V
navrhu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce, resp. zména Gzemniho pldnu zasadné
neovliviiuje jiné koncepce ani koncepce nemd zasadni vliv na udrZitelny rozvoj dotéené¢ho
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uzemi, zejména vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich. Dale navrh koordinuje veiejné i soukromé
zamery zmén v uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuje
ochranu vefejnych zajmi. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem
dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmi na rozvoji tzemi (blize
kapitola ,,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné vybrané varianty*). Zmeéna nefesi
zavazné problémy Zzivotniho prostiedi a vefejného zdravi, nemé pieshranicni povahu, z
provedeni koncepce nevyplyvaji zadna rizika pro Zivotni prostfedi a vetfejné zdravi (napt. pii
pfirodnich katastrofach, pii havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civilizacni hodnoty uzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatné slozka prosttedi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totoznosti. Nedochazi k ptekroceni zddnych norem kvality zivotniho prosttedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivéani (blize kapitola
»Vvyhodnoceni predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zeméde€lsky ptdni fond a
pozemky uréené pro plnéni funkci lesa). Koncepce nema dopad na oblasti nebo krajiny s
uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni trovni.

g)stanovisko Kkrajského uradu podle § 50 odst. 5
stavebniho zakona

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydéno.

h)sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznym duvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly

V néavaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii* se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského titadu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) vvhodnoceni__ splnéni___poZadavki __ obsaZenych
V rozhodnuti zastupitelstva obce 0 obsahu zmény
uzemniho planu porizované zkracenvym postupem

Na zacatku je nutno upozornit, ze podrobné zdivodnéni névrhu zmeény je uvedeno
Vv nasledujici kapitole.

Zastupitelstvo obce rozhodlo o obsahu zmény Gizemniho planu:

1. provéfit zahruti jizni ¢asti pozemku p. & 1307/1 k. 0. Jizna (cca 1 000 m?) do ploch
bydleni — plochy stabilizované
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— Jjizni ¢ast pozemku zatazena do stabilizovanych ploch bydleni

2. proverit ¢ast pozemku p. €. 1307/1 (mimo jizni ¢ast) pro vyuziti v podobé socialniho
zemédelstvi

- c¢ast pozemku je zahrnuta do ploch zemédélskych - specifickych

3. provétit moznost vystavby rekreaéniho domu c¢i pfipadného rozsSifeni ubytovacich
kapacit na pozemku p. ¢. 94/1 k. 0. Jizna

- vymezena zastavitelné plocha pro rozvoj ob¢anského vybaveni

4. provéfit moznost rozvoje bydleni na pozemcich p. ¢. 558/2 a 33/2 k. 4. Mostecny,
pozemek p. ¢. 558/2 ptipadné na zahradu

- pozemek p. €. 558/2 byl navrZzen pro rozvoj bydlen
- pozemek p. €. 33/2 byl navrZen pro rozvoj bydleni

5. provérit moznost vymezeni pozemku p. €. 558/3 k. 1. Mostecny jako zahradu
- pozemek p. €. 558/3 byl navrZen pro rozvoj bydleni

6. provéfit moznost vymezeni pozemki p. ¢. 461/10 a 461/12 k. 4. Moste¢ny pro
vystavbu RD

— zmeénou neni navrzen rozvoj bydleni

7. provéfit moznost vymezeni pozemkt p. &. 1036/6 a 1035/3 k. 0. Pluhiv Zd'ar pro
rozvoj bydleni

- navrzena zastavitelna plocha pro rozvoj bydleni

8. provéiit moznost vymezeni &asti pozemku p. &. 1378 k. 1. Pluhiiv Zd’ar pro rozvoj
bydleni

- rozvoj bydleni navazuje na zastavitelnou plochu B 49

9. provéfit moZnost vymezeni ¢asti pozemku p. €. 1375/3 (minimalni plocha 3 000 m?)
k. 0. Pluhliv Zd’4r pro rozvoj bydleni

- zménou neni navrzen rozvoj bydleni

10. provetit moznost zmény plochy OV 37 na plochu, ve které by bylo mozno nabizet
sluzbu v podobé hipoterapie a dalSich dopliikkovych sluzeb, s tim také souvisi budouci
vystavba zdzemi pro koné¢ a stroje, nové uzemi zvétSit az na Uroven soucasného
sousedniho VZ 36

- zastavitelnd plocha pfevymezena na funkci vyroby a skladovani VS
11. provéfit vyuziti pozemku p. €. 2106 k. 0. Jizna pro zahradu
- pozemek vymezen jako plocha rekreace stav v zastavéném uzemi
J) Komplexni_zduvodnéni_prijatého FeSeni_vcietné
vybrané varianty

Navrzené feseni vychazi z platného izemniho planu.

Obsah zmény uzemniho planu byl stanoven rozhodnutim zastupitelstva obce:

1. prové&fit zahrnuti jizni &asti pozemku p. & 1307/1 k. 6. Jizna (cca 1 000 m?) do ploch
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bydleni — plochy stabilizované

- Pozemek p. €. 1307/1 (nové p. €. 2594) lezi v solitérni lokalité¢ zapadné od
Jizné v névaznosti na zastavéné uzemi s funkci bydleni v platném uzemnim
planu zatazen do ploch zemédélskych. Tento prostor je historicky, jiz desitky
let, vyuzivan jako zdzemi pro stavajici hospodarskou ¢ast ptidruzené stavby.
Jedna se o jediny pfistup do hospodaiské ¢asti objektu. Zaroven se zde nachazi
doplikové stavby k hospodaiskym budovam (napf. fadné ohlasena jimka ze
70. let). Pozemek byl zahrnut do zastavéného uzemi s vyuzitim plocha bydleni
— stabilizovana.

2. proverit ¢ast pozemku p. €. 1307/1 (mimo jizni ¢ast) pro vyuziti v podobé socialniho
zemédelstvi

- Pozemek p. €. 1307/1 (nove p. €. 2594 a 2595) lezi v solitérni lokalité zapadné
od Jizné v ndvaznosti na zastavéné tizemi s funkci bydleni v platném uzemnim
planu zafazen do ploch zeméd¢€lskych. Pozadavkem majitelky je vyuziti ke
spoleCensky prospésné ¢innosti, kterou je socidlni zemédélstvi. Dle podanych
informaci je socidlni zeméd¢€lstvi propojenim drobné zemédélské Cinnosti a
socialni prace. Kromé& samotné produkce a prodeje zemédé€lskych produkti
zahrnuje socialni zemédélstvi také poskytovani terapeutickych, socidlnich a
vzdélavacich sluzeb Sirokému spektru 0sob. V zahrani¢i je béznym trendem
zajistujici péci o krajinu a mistni obyvatele. V Ceské republice se v poslednich
letech dostava do povédomi a je zde mozné hovofit o dobré praxi.

Na zaklad¢ téchto informaci pfistoupil zpracovatel zmény K vymezeni casti
pozemkd sohledem na zemédélskou malovyrobu a zamér socialniho
zemédélstvi zadatele do ploch zemédélskych - specifickych

, které maji umoZznit chov hospodarskych zvifat, péstovani a zpracovani
zemédé€lskych plodin véetné péstovani ovocnych stroml apod. a to spole¢né
S moZznosti oploceni vymezené ¢asti pozemku.

3. provéfit moznost vystavby rekreacniho domu ¢i piipadného rozsifeni ubytovacich
kapacit na pozemku p. €. 94/1 k. 0. JiZzna

- Pozemek lezi ve vychodni ¢asti sidla Jiznd v zastavéném tzemi v Katastru
nemovitosti vedeny a zaroven vyuzivany jako zahrada. Zamérem majitele je
moznost vystavby rekreacnitho domu na zahrad€ pfiléhajici ke stavajici
zemé&délské usedlosti za tcelem rekreace €i piipadného rozsifeni ubytovacich
kapacit stdvajici sousedni nemovitosti €. p. 54. Jednd se o zahradu lezici
Vv zastavéném Uzemi, takZe podobné jako u lokalit B12, B12 a B86 bylo
umoznén rozvoj pomoci zastavitelné plochy. JelikoZ byl pozadavek majitele
smefovan spiSe na rozSifeni ubytovacich kapacit nez na trvalé bydleni, byl
misto rozvoje bydleni zvolen rozvoj obc¢anského vybaveni, jehoZ stanovené
vyuziti 1épe odpovida pozadavkiim majitele.

—» Moznost zastavéni vedle tradicni zemeédélské usedlosti je také dana
nevhodnymi stavebnimi zdméry realizovanymi v poslednich desetiletich v celé
lokalité¢ a potfenim hodnot Gzemi. Tim by vSak nemélo byt rezignovano a
kvalitni feSeni nového objektu, ktery mize vkusnym doplnénim stavajici
zemédéslké usedlosti ¢p. 41.

4. provetit moznost rozvoje bydleni na pozemcich p. ¢. 558/2 a 33/2 k. 4. Moste¢ny,
pozemek p. ¢. 558/2 pripadné na zahradu
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- Na jiznich humnech jsou v navaznosti na stavajici pozemni komunikaci
navrzeny v platném uzemnim plénu dvé rozvojové plochy pro bydleni B30,
B31. Navazujici zahumeni prostory jsou zejména absentovany dopravnim
napojenim. Stavajici pfistupova komunikace je vedena po pozemcich raznych
majiteld a charakterizovana je jako ,,vyjezdénd polni cesta” slouzici pro
obsluhu pftilehlych zemédé€lskych pozemkl. Proto zmeéna na dotcenych
pozemcich navrhuje vyuziti pro bydleni, ktery spliiuje i pozadavek vyuziti pro
zahradu. Ve své podstat¢ se jedna o proluku mezi stavajicim sidlem a
zminovanou ucelovou komunikaci. Pfipadna piechodova funkce zahrady mezi
zastavénym a nezastavénym uzemim se piimo nabizi.

- Pozemek p. ¢. 33/2 se nachazi uvniti zastavéného uzemi v navaznosti na
patefni komunikaci sidla I1I/12842. V platném uzemnim plénu se jedna o
stabilizovanou plochu bydleni, ktera vSak neumoZnuje umisténi nového
rodinného domu. Dobie napojitelny pozemek na dopravni a technickou
infrastrukturu je v katastru nemovitosti evidovan jako zahradaV lokalité doslo
Vv poslednich desetiletich k mnoha nevhodnym stavebnim zdmérim a proto je
zastaveéni pfedzahrady zemédelské usedlosti rozdélené na ¢p. 8, 29 mozné.

5. provéfit moznost vymezeni pozemku p. €. 558/3 k. 4. Moste¢ny jako zahradu
— podrobnéji pfedchozi bod 4 ¢ast tykajici se pozemku p. €. 558/2

6. provéfit moznost vymezeni pozemki p. ¢. 461/10 a 461/12 k. u. Mostecny pro
vystavbu RD

- Majitel v poslednich letech vybudoval v lokalité¢ nékolik rybnikt. Pozemek
v majetku zadatele je ve své poloviné protnut elektrickym vedenim vysokého
napéti. Tim je umisténi rodinného domu znaéné ztizeno. To bylo také jednim z
diivodli nevymezeni plochy pro bydleni.

7. provéiit moznost vymezeni pozemki p. &. 1036/6 a 1035/3 k. u. Pluhiv Zd'ar pro
rozvoj bydleni

- Pozemky v zapadni casti sidla se nachazi uvniti zastavéného Uzemi
V navaznosti na patefni komunikaci III/12841. V platném uzemnim planu se
jedna o stabilizovanou plochu bydleni, ktera vS§ak neumoznuje umisténi nového
rodinného domu. Dobie napojitelny pozemek na dopravni a technickou
infrastrukturu je v katastru nemovitosti evidovan jako zahrada, resp mensi
Z nich jako trvaly travni porost. S ohledem na sousedni ¢p. 62, 82 jsou
stanoveny podrobné¢j$i podminky pro vyuziti plochy a umisténi stavebnich
zamera.

8. provéfit moznost vymezeni pozemku p. &. 1378 k. 1. Pluhiiv Zd’4r pro rozvoj bydleni

- Mensi jizni ¢ast pozemku p. ¢. 1378 situovaného na severovychodni humna je
Jiz soucasti zastavitelné plochy B49 pro rozvoj bydleni. Zména rozsifuje
moznost vyuziti bydleni na celou §ifi pozemku v hloubce logicky odpovidajici
vymezené zastavitelné ploSe. V navrhu na potizeni zmény pozadovana velikost
zastavitelné plochy neimémé vybocovala do nezastavéného uUzemi a
zemédélsky obhospodatovavaného bloku orné plidy

9. provéfit moznost vymezeni ¢asti pozemku p. ¢. 1375/3 k. 4. Pluhtiv Zd’ar pro rozvoj
bydleni

- Pozemek p. ¢. 1375/3 se nachazi v ¢asti severovychodnich humen, kde neni
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moznost vymezeni ploch pro rozvoj obytné funkce navrhovana v platném
uzemnim plénu a ani ji zde nenavrhuje tato zména tzemniho pldnu. Hlavnim
uskalim této lokalizace je blizkost zeméd¢€lského arealu vcetné objekti
zivoCisné vyroby a jeho planované rozsifeni smérem k feSenému pozemku.
Navrhem bydleni v takového blizkosti arealu by mohlo dojit k poruSeni
ochrany chranéného venkovniho prostoru a chrdnéného venkovniho prostoru
staveb — umisténi staveb a zafizeni, které maji charakter chranéného
venkovniho prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb — ¢asti ploch
(napt. bydleni, obCanské vybaveni), které budou zasazeny negativnimi vlivy
napf. nadlimitnim hlukem ¢i zdpachem (napf. z trafostanic, staveb pro
zemédelstvi) nesmi mit charakter chranéného venkovniho prostoru ani
chranéného venkovniho prostoru staveb. Druhym divodem je ve své podstaté
vymezeni nového rozvojového sméru sidla Z tohoto diivodu nebyl pozemek
zatazen do zastavitelnych ploch pro rozvoj bydleni.

10. provéfit moznost zmény plochy OV 37 na plochu, ve které by bylo mozno nabizet
sluzbu v podobé¢ hipoterapie a dalsich dopliikovych sluzeb, s tim také souvisi budouci
vystavba zdzemi pro koné a stroje, nové uzemi zvétSit az na uroveit soucasné¢ho
sousedniho VZ 36

— Zastavitelna plocha obéanského vybaveni OV 37 je vymezena v severozapadni
Casti sidla Pluhtiv Zd'ar v navaznosti na areily podatele navrhu na zménu
uzemniho pldnu — penzidon, zemédélské aredly. Na zékladé pozadavku je
vyuziti zastavitelné plochy zménéno na plochy vyroby a skladovani VS, které
tak 1épe spliuji pozadavky na jeji vyuziti. Podminkou vyuziti je respektovani
maximalni hranice negativnich vlivii vici stavajicim obytnym a rekreacnim
funkcim.

11. provétit vyuZziti pozemku p. €. 2106 k. 1. Jizné pro zahradu

- Pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako zahrada je navrzen i s ohledem
na aktualizaci Kkatastralniho operatu vcelém k. 0. Jizna a aktualizaci
zastavéného izemi a faktickému vyuziti do ploch rekreace stav.

Graficka ¢ast zmény Gizemniho planu je vydavana v méfitku platného izemniho planu a jsou
pouzity pouze ty vykresy, kterych se zména tizemniho planu tyka — blize viz kapitola d).

j) 1. odiivodnéni vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné izemi bylo aktualizovano ke dni 1. 3. 2024 v souladu s § 58 stavebniho zakona. Do
zastavéného Uizemi byly zahrnuty pozemky ¢i jejich ¢asti, které splituji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doslo k vyuziti pro
bydleni. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti evidovany stavebni parcely. Déle byly
do zastavéného Uizemi zahrnuty dal$i pozemkové parcely tvofici souvisly celek s obytnymi a
hospodaiskymi budovami. Aktualizované zastavéné tizemi je patrné z vykresu zékladniho
¢lenéni Gizemi a hlavniho vykresu.

J) 2. odiivodnéni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje izemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot neni zménou
dotcena.
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J) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce neni zdsadnim zplisobem ménéna. Je reagovadno na zménu zplisobu
vyuziti plochy na severozapad¢ sidla Pluhtiv Zd’ar. V tabulce zastavitelnych ploch je reagovano
na jednotlivé pozadavky — blize viz uvod kapitoly ).

j) 4. odiivodnéni koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vetejné infrastruktury se neméni.

J) 5. odiivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

Koncepce uspotadani krajiny se nemeéni.

j) 6. odivodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptiisobem vyuZiti

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti se neméni. JelikoZ potfizeni zmény
¢. 2 bylo schvaleno pted 1. lednem 2023, nemusi byt zména zpracovana dle jednotného
standardu.

V plochach nezastaveného tzemi je reagovano na moznost umisténi velnic a vcelint, resp.
tato moznost je zménou izemniho planu vypusténa. S ohledem na zkusenosti poslednich let a
V ndvaznosti na koncepci uspotfadani krajiny jsou upraveny podminky vyuziti jednotlivych
ploch vyskytujicich se v nezastavéném uzemi. Tyto upravy maji jednoznaéné ochranit volnou
Krajinu pfed nezadoucim vyuzitim.

V nékterych plochéach, které maji vztah k vyuzivani nezastavéného tzemi, napt. plochy vodni
a vodohospodaiské, zemédélské, lesni je vypusSténa moznost umistovani véelnic, vcelind,.
Cilem ptvodniho feSeni bylo umoznit tyto ¢innosti v nezastavéném Uzemi, avSak s ohledem
na zkuSenosti s uplatnovanim uzemnich plant v poslednich letech, s ohledem na koncepci
uspofadani krajiny a hodnoty Gzemi vcetné charakteru volné krajiny a krajinného razu, jsou
tato vyuziti z ptipustného vypusténa. Na zaklad€ zkuSenosti poslednich let vede umoZnéni
tohoto vyuziti k dalSimu zastavovani ¢i zaplocovani nezastavéného tizemi a dalSim snahdm na
vyuziti neslucitelnym s ochranou piirody a krajiny vcetné krajinného rdzu a charakteru
nezastavéného Uzemi (mimo jiné 1 pro bydleni a rekreaci). Dochazi tak k zasadnimu
negativnimu ovlivnéni hodnot tzemi. Cilem navrhovaného feSeni je tak zabranit umist'ovani
zamért, znichz nasledné bude vyplyvat piimy ¢i nepfimy tlak na takové vyuzivani
nezastavéného uzemi, které bylo od samého pocatku zahrnuto do nepfipustného vyuziti.
Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm uzemi a samotnému feSeni
uzemniho planu vcetné stanovené koncepce uspotfadani krajiny vyloucil uvedené zaméry.
Samotné feSeni Gzemniho planu umoZiuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle
zpusobu vyuziti, které odpovidaji uspotradani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a
ukoly uzemniho planovéani.

Cilem je v souladu scili a tkoly izemniho planovani jasna ochrana nezastavéného tzemi,
ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jez je zajistovana ve vefejném zajmu. Divodem
vypusténi téchto moznosti je tak vétsi ochrana hodnot tzemi (v€etné ochrany nezastavéného
uzemi) pied nezddoucim zastavénim a vyuzitim. V téchto pfipadech by umistovani
jakychkoli staveb Vv nezastavéném tzemi mélo podléhat objektivnimu posouzeni
v koncepénim dokumentu, jehoz schvéleni podléha Sirokému konsensu v rdmci procesu
pofizovani véetné uplatnéni prava na samospravu. Cilem tak neni tyto ¢innosti zcela vyloucit,
ale jejich umisténi posoudit v konkrétnich ptipadech v samostatné dokumentaci (napt. zméné
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uzemniho pladnu) s ohledem S$irSi podminky a souvislosti v Gzemi. Soucasné je nutno
zdlraznit, ze neni mozné urCity druh stavebnich zaméri v nezastavéném Gzemi
uptednostiiovat pfed obdobnymi zaméry, které jiz platny tzemni plan z vySe uvedenych
divodii ochrany hodnot zahrnul do nepiipustného vyuziti.

Dale feseni zmény reaguje na novelu zakona ¢. 19/2023 Sh. - V platném uzemnim planu je
nepiipustné umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi a t€zbu nerostli, pro ochranu ptirody a krajiny a déle takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v piipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zakona uc¢innou od 1. 1. 2013, ktera do § 18
odst. 5 dopliluje posledni vétu, kterd umoziuje tzemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném Uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
v tomto odstavci. Zména Gzemniho planu zahrnuje v nékterych plochach do neptipustného
vyuziti vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. V tomto bodé¢ zména tzemniho planu
reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
patfici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném uzemi vyslovné vylouéit. Zpracovatel
této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm uzemi a samotnému feSeni tizemniho planu
vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni izemniho planu umoZziuje umisténi téchto staveb
Vv jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji uspofadani a kontinualnimu vyuziti
uzemi v souladu s cili a Gkoly izemniho planovani, popf. tyto stavby s ohledem na hodnoty
uzemi zcela zakazuje. Divodem je, v souladu scili a tkoly uzemniho planovani, jasna
ochrana nezastavéného uzemi, ochrana hodnot a ochrana krajinného razu, jez je zajistovana
ve vefejném zajmu.

V souladu s moznosti danou § 3 odst. 4 vyhlasky €. 501 jsou ve zmén¢ uzemniho planu
plochy vymezené dle zplisobu vyuziti dale podrobné&ji ¢lenény a to na plochy zemédélske -
od sebe jednotliva vyuziti a vyjadfit nuance jednotlivych moznosti vyuziti. Toto feSeni
reaguje na bod 2 v uvodu kapitoly j). Navrh zmény provétil moznosti vyuziti pozemkd a
umoznuje vystavbu jednak oploceni této plochy a soucasné umisténi mensich objektl pro
zemédélské vyuziti — podminky prostorového uspotradani. Jedna se o lokalitu dlouhodobé pro
chov vyuzivanou. Navrhované vyuZiti umozni kvalitativni zlepSeni provadéné Cinnosti pii
respektovani hodnot uzemi. Pro potfeby zmény byl vymezen novy druh plochy — Plochy
zeméd€lské — specifické s oznacenim Zs, ktery vyuZzivd podminky wvyuZziti ploch
zemedelskych — stav platného uzemniho pladnu, a navic umoziuje vySe uvedené oploceni a
mensi objekty pro zemédélské vyuziti.

j) 7. oduvodnéni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zaji§ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,
pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
institut vyvlastnéni.

J) 8. odiivodnéni vymezeni dalSich veiejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Zménou uzemniho planu se nevymezuje zadny novy zdmeér, pro ktery by bylo mozno uplatnit
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institut pfedkupniho préva. Je reagovano na skutecnost, ze novy stavebni zakon tento institut
jiz nepfipousti a proto je z feSeni platného izemniho planu zcela vypustén.

j) 9. stanoveni kompenzacnich opatieni

Tato kapitola neni zménou uzemniho planu dotcena.

J) 10. odivodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéireni zmén jejich
vyuziti izemni studii podminkou pro rozhodovani

Zménou tzemniho planu nebyla stanovena zadna nova plocha ani koridor, pro které by bylo
rozhodovani o zménéch vV uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

j) 11. stanoveni poradi zmén v izemi

Tato kapitola neni zménou uzemniho planu dotcena.

j) 12. odivodnéni kapitoly tudaje o poctu listi uzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické ¢asti

Tato kapitola se zménou izemniho planu nemeéni.

k)vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného vizemi a
vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

Lze konstatovat, Ze zastavéné Uzemi je Ucelné vyuZivano. S ohledem na hodnoty uzemi je
v platném uzemnim planu intenzifikace vyuZiti zastavéného Uzemi velmi omezena.
V nékterych pifipadech na to reaguje navrzené feSeni zmény uzemniho planu. Nové
zastavitelné plochy reaguji na konkrétni poZadavky jednotlivych vlastnikd. Ve vétSiné
ptipad dochazi k logické navaznosti na feSeni platného tzemniho planu. Zastavitelné plochy
odpovidaji svou velikosti predpokladanému vyvoji jednotlivych sidel a potiebdm obce.
Zastavitelné plochy 1ze dobie napojit na dopravni a technickou infrastrukturu. Podminky pro
vyuZiti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné tzemi mohlo byt hospodarné a dostatecné
vyuzivano a zaroven, byla snaha zajistit ochranu hodnot tzemi.

|) vvéet zalezitosti nadmistniho vvznamu, Kkteré
nejsou reSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 stavebniho zakona), s oduvodnénim
potreby jejich vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach uzemniho rozvoje Jihoc¢eského kraje.
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m) vycet prvku regula¢niho plinu s odiivodnénim
jejich vymezeni

Zmeéna tizemniho planu nevymezuje prvky regula¢niho planu.

n)text s vyznadenim zmén

Viz samostatna piiloha.

o)vvyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené pro plnéni funkci lesa

tabulka vyhodnoceni piedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky uréené pro plnéni funkci lesa (v§echny vymeéry jsou uvedeny v ha)

. informace o
odhad vyméry . . .
. . existenci informace
oznaceni souhrn 2 & zaboru, na které informace | infomace staveb k odle
navrzené |vyméry tfida ochrany/vyméra bude provedena| = == [ TEE Y . P .
plochy / oy g . 0 existenci|o existenci ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru rekultivace na . . .
koridoru "« ix zavlah |odvodnéni|pozemku pred| § 3 odst. 2
(ha) zemeédélskou . . .
adu erozni €innosti| pism g
I I M. V. V. p vody
B 97 bydleni 0,1303 0,1303 0,0000 NE NE NE NE
B 96 bydleni 0,0714 0,0714 0,0000 NE NE NE NE
B 94 bydleni 0,0758 0,0758 0,0000 NE NE NE NE
B 93 bydelni 0,2385] 0,2385 0,0000 NE NE NE ANO
B - celkem bydleni 0,5160] 0,2385] 0,0000| 0,1472] 0,0000 | 0,1303
ob&anské
OV-S 38 vybaveni - | 0,4723 0,4723 0,0000 NE ANO NE NE
sport
ovos | obcanské 14 a0 0,0730 0,0000 NE NE NE NE
vybaveni
OV - celkem | °PCaNSKE 16 5453 10,0000 | 0,0000 | 0,5453 | 0,0000 | 0,0000
vybaveni
VP 92 Verein® - 10,0613|0,0507 0,0106 0,0000 NE NE NE ANO
prostranstvi
VP - celkem | V'€ 16,0613 [ 0,0507 | 0,0000| 0,0000 | 0,0106 | 0,0000
prostranstvi
VS 37 wrobaa |4 gq,g 1,9928 0,0000 NE ANO NE NE
skladovani
VS - celkem | _Y¥°P32 | 1 9928 [0,0000{ 0,0000] 1,9928 | 0,0000 | 0,0000
skladovani
CELKEM 3,1154 10,2892 0,0000| 2,6853 | 0,0106 | 0,1303

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrzeni zasad

ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4

zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):

je-li

navrh predkladan variantné,

zduvodnéni

obsahuje srovnani

variant,

a prokazani

vvrazné prevazujiciho verejného zajmu u

zaboru zemédélské puady I. a Il. tfidy ochrany nad verejnym zajmem

ochrany zemédélského pudniho fondu podle § 4 odst.

3 zakona,

nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zakona
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Z hlediska respektovani zdsad ochrany zemédélského ptidniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychazel projektant a potizovatel této izemné planovaci dokumentace, resp. jeji zmény z § 4
zékona €. 334/1992 Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist
a navrhnul takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych
obecnych zajmu nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil piedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym fesenim a zdivodiiuje nejvyhodné;jsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je pfijaté navrhované feseni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se vsSak prolind celou dokumentaci zmény tuzemniho planu
(zejména kapitola komplexni zdiivodnéni piijatého feseni).

Projektant navazuje na urbanistickou koncepci a koncepci vetejné infrastruktury stanovené
Vv platné uzemn¢ planovaci dokumentaci.

Projektant navrhu zmény tGzemniho planu pfistoupil k nezbytnému piipadu vymezeni
zastavitelnych ploch na pozemcich zemédélského pudniho fondu. Pfitom vSak co nejméné
narusuje organizaci zemédélského ptidniho fondu, hydrologické poméry a odtokové poméry
Vv izemi. K zdboru jsou navrzeny jen nejnutnéjs$i plochy zeméd¢lského ptidniho fondu, co
nejméné zatézujici obhospodarovani plidniho fondu. Navrhem zmény nejsou negativné
dotéeny ucelové komunikace slouzici k obhospodatovani zemé&d¢€lskych a lesnich pozemki
ani sit’ polnich cest.

V navaznosti na feSeni platného uzemniho planu je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
Gizemi v Gase a piedvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Reseni navrhu zmény
uzemniho planu tedy navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace. Snahou
zpracovatele bylo vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé htite obhospodatrovatelné pozemky.
Nedochazi tak k naruseni obdélavatelnosti zemédélskych pozemkaii.

Jak je patrné z zddosti o moznosti bydleni jedna o atraktivni lokalitu v klidném venkovském
prostiedi. Zejména sidlo Pluhiiv Zd’ar je atraktivni pro bydleni v t&sné blizkosti lokalniho
centra osidleni Kardasové Reéici a dobré dojezdové vzdalenosti od okresniho mésta
Jindfichliv Hradec. Platny uzemni plan je koncipovéan tak, Ze neni moZno vyuZivat vnitini
rezervy sidel v ramci zastavéného tizemi pro rozvoj jednotlivych funkci vcetné bydleni a
obcanského vybaveni. Proto jsou jednotlivé zdméry ,,zatizeny* nutnosti provedeni zmény
uzemniho planu a vymezeni zastavitelné plochy 1 uvnitf zastavéného uzemi.

bydleni, vefejna prostranstvi

Dva z navrhovanych zaméru jsou vymezeny uvniti zastavéného tzemi — plochy B 96 a B 94.
V obou piipadech se jednd o moZnost vyuziti stavajicich zahrad v zastavéném Uzemi pro
umisténi jednoho rodinného domu. Tteti navrh B 97 je rozsifenim jiz v platném tizemnim
planu navrzené zastavitelné plochy B 49 na severovychodé sidla Pluhtiv Zd’ar na velmi malo
produkénich ptidach. Jednad se o logicky smér rozvoje umocnény mozZnosti napojeni na
kapacitni dopravni a technickou infrastrukturu. Posledni zabor probiha na jiznich humnech
v sidle Moste¢ny, kde v navaznosti na stavajici pozemni komunikaci jSou navrzeny Vv platném
uzemnim planu dvé rozvojové plochy pro bydleni B 30, B 31. V navazujicich zdhumenich
prostorech absentuje kvalitni dopravni napojeni. Stavajici pfistupova komunikace je vedena
po pozemcich riznych majitelti a charakterizovana je jako ,,vyjezdéna polni cesta® slouZzici
pro obsluhu pfilehlych zemédé€lskych pozemkl. Na dotéenych pozemcich je navrhovano
vyuziti pro bydleni, kde je mozno splnit i pozadavky na vyuziti pro zahradu. Ve své podstaté
se jedna o proluku mezi stavajicim sidlem a zminovanou ucelovou komunikaci. Pfipadna
piechodova funkce zahrady mezi zastavénym a nezastavénym tUzemim by byla logickym
doplnénim vyuziti v lokalité.
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obcéanské vybaveni

Plocha OV 95 lezi ve vychodni ¢asti sidla Jizna v zastavéném tizemi. Pozemek je v katastru
nemovitosti vedeny a zaroven fakticky vyuzivany jako zahrada. Zamérem majitele je moznost
vystavby rekreacniho domu na zahrad¢ ptiléhajici ke stavajici zemedélské usedlosti za ucelem
rekreace Ci pfipadného rozsifeni ubytovacich kapacit stavajici sousedni nemovitosti €. p. 54.
Jelikoz byl pozadavek majitele sméfovan spisSe na rozsifeni ubytovacich kapacit nez na trvalé
bydleni, byl misto rozvoje bydleni zvolen rozvoj obcanského vybaveni, jehoz stanovené
vyuziti Iépe odpovida predlozenym pozadavkim.

obcéanské vybaveni — sport

Plocha OV-S 38 se nachéazi na severozapadé sidla Pluhtiv Zd’ar. V tomto piipadé se jedna o
upravu jiz vymezené zastavitelné plochy tak, ze na jejim severu se plocha zmensena a naopak
o obdobnou vymeéru je na zapad¢ rozsifena. Divodem je faktickd vyuzitelnost plochy, které
souvisi také s majetkovym uspotfddanim. Z hlediska zabori zeméd¢€lské pudy se jednd o
,vyménu metr za metr*.

vyroba a skladovani

V platném tzemnim plénu je zastavitelna plocha obcanského vybaveni OV 37 vymezena
Vv severozapadni ¢asti sidla Pluhtiv Zd’ar v navaznosti na arealy podatele navrhu na zménu
uzemniho planu — penzion, zeméd¢€lské arealy. Na zakladé pozadavku je vyuziti zastavitelné
plochy zménéno na plochy vyroby a skladovani VS, které tak 1épe spliluji pozadavky na jeji
vyuziti.

Navrh neni pfedkladan variantné.

Predpokladany zabor PUPFL

Zména nenavrhuje Zadny zabor pozemk uréenych pro plnéni funkeci lesa.

p)rozhodnuti o namitkach véetné jejich odiivodnéni

bude doplnéno na zaklade projednavani

g) vypoiradani pripominek

bude doplnéno na zdkladé projednavani
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Poucdeni:

Proti zméné ¢&. 2 uzemniho planu Pluhiv Zd’ar vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prosttedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni
pozdéjsich predpisi).

Prilohy:
1. graficka ¢ast zmény tzemniho planu
2. graficka ¢ast odivodnéni zmény izemniho planu
3. text s vyznacenim zmén

Radim Benes Zdenék Mare$
starosta obce mistostarosta obce
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